QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Luatsd:  /2026/QH16

LUAT
SUA POL, BO SUNG MOT SO PIEU CUA LUAT CONG CHUNG

9 Can cur H{én phdp nuoc Cong h,da gcd hoi chu nghia Viét Nam da duoc sua doi,
bo sung mot so diéu theo Nghi quyét so 203/2025/QH15;

, Quoc héi ban hanh Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Cong chitng
50 46/2024/QH15.

Picu 1. Sira doi, b6 sung mot sé dicu ciia Luat Cong chirng
1. Sira ddi, bo sung khoan 1 Piéu 2 nhu sau:

“1. Cong ching la dich vu cdng do cdng ching vién cua té chac hanh nghé
cong chitng thuc hién dé ching nhan tinh xac thuc, hop phap cia giao dich dan
su (sau day goi la giao dich) ma luat quy dinh phai cong chiing hoic c& nhan, to
chuc tu nguyén yéu cau cong ching”.

2. Stra d6i, bo sung Diéu 3 nhu sau:
Phwong an 1:
“piéu 3. Giao dich phai cong chirng

1. Giao dich phai cong ching la giao dich quan trong, doi hoi muc do an
toan phép ly cao va duoc luat quy dinh phai cong chung.

2. BO Tu phép c6 trach nhiém ra soat, cap nhat, dang tai cac giao dich phai
cong chimg, chimg thuc trén Cong thong tin dién tir cia B Tu phap™.

Phwong an 2:

“Pjéu 3. Giao dich phai cong chirng, giao dich cong chirng theo yéu cau

1. Cac giao dich phai cong chimg bao gom:

a) Hop dong chuyén nhu’O’ng tang cho, thé chap, gop von bang quyén sir
dung dat, quyen st dung dat va tai san gan Ilen Vv6i dat, trir horp déng chuyen
nhuong, gop V0n bang quyen st dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién

véi dat, tai san gan lién véi dat ma mot bén hoic cac bén tham gia giao dich 12 to
chtc hoat dong kinh doanh bt dong san;

b) Hop dong thué, gbp vén, hop tac kinh doanh bang quyén str dung dat, vin
ban chap thuin cta nguoi stir dung dat dong ¥ cho xay dung nha & dbi v6i cha so
hitu nha & theo quy dinh ciia phap luat vé nha & ma khéng phai la t6 chirc nudc
ngoai, ca nhan nudc ngoai; van ban thoa thuan caa cac thanh vién ¢ chung quyén
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sir dung dat ddng y dwa quyén st dung dat vao doanh nghiép;

¢) Hop déng mua ban, thué mua, ting cho, ddi, gop vén, thé chip nha ¢, trir
truong hop to chtc ting cho nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;
mua ban, thué mua nha ¢ thudc tai san cong; mua ban, thué mua nha & ma mot
bén 1a t6 chtc, bao gom: nha ¢ xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dén,
nha & phuc vu tai dinh cu; gop vén bang nha & ma c6 mot bén 1a t6 chic; thué,
muon, & nho, ty quyén quan ly nha &;

d) Vin ban ting cho bat dong san va nhitng giao dich chuyén dich quyén s&
hitu, quyéen st dung bat dong san, trir treong hop dugce dang ky theo quy dinh cua
luat; hop dong chuyén nhugng hop dong kinh doanh bat dong san; hop dong mua
ban, thué mua nha &, cdng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong céng
trinh xay dung ma cac bén tham gia giao dich la ca nhan;

d) Vian ban vé thira ké quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat, tai san gan lién véi dat, tai san gan lién vai dat; van ban chap thuan
clia nguoi st dung dat dong y cho xay dyung cong trinh; vian ban thira ké vé nha ;

e) Van ban lya chon nguoi gidm ho;

g) Di chlc cua nguoi bi han ché vé thé chat hoic caa nguoi khong biét chir;

h) Van ban théa thuan vé viéc mang thai ho;

1) Cac loai giao dich quan trong, doi hoi mic d6 an toan phap ly cao khac
duoc luat quy dinh phai cong ching.

2. Béi véi cac giao dich khong duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, viéc
cong ching dugc thue hién theo yéu cau cua ca nhén, to chic.

3. Cac giao dich phai chimg thuc va giao dich duoc ching thuc theo yéu cau
dugc thuc hién theo quy dinh phap luat ching va quy dinh phap luat co lién quan”.

3. Stra d6i, b6 sung khoan 1 Diéu 13 nhu sau:

“]1. Nguoi dap tng du tiéu chuan quy dinh tai Diéu 10 ctia Luat nay va khong
thugc truong hgp khong duge bo nhiém cong ching vién quy dinh tai cac khoan
2,3,4,5,6,7 va8Dicu 14 cta Luat nay cé quyén d¢ nghi Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh noi hoan thanh tap sy hanh nghé cong chiing bé nhi¢m cong chung
vién.”.

4. Stra d6i, b6 sung khoan 3 Biéu 16 nhu sau:

“3. Viéc mién nhiém cong chimg vién thudc tham quyén ctia Chii tich Uy ban
nhan dan cap tinh. Chinh phil quy dinh vé ho so, trinh tu, thi tuc mién nhiém cong
chung vién.”.

5. Stra d6i, b6 sung khoan 4 Diéu 17 nhu sau:

“4. ThAm quyén b6 nhiém lai cong chung vién dugc thuc hién theo quy dinh
v€ bd nhiém cong chiing vién tai khoan 1 Diéu 13 cta Luat ndy. Chinh phu quy
dinh vé ho so, trinh ty, thu tuc bé nhi¢m lai cong chung vién.”.
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6. Stra d6i, b6 sung Diéu 19 nhu sau:
“Piéu 19. T6 chirc hanh nghé cong ching

1. T6 chirc hanh nghé cong ching bao gom Phong cong ching va Vin phong
cbng ching dugc to chic va hoat dong theo quy dinh cua Luat nay va quy dinh
khac caa phap luat cé lién quan.

2. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém ban hanh Dé an quan ly, phat trién
cac to chuc hanh nghé céng chirng phu hop véi quy dinh cta Luat Cong ching va
tinh hinh thyc tién tai dia phuong; xem xét, quyét dinh chuyén giao tham quyén
chang thuc giao dich tir Chu tich Uy ban nhén dan cap xa sang t6 chac hanh nghé
céng chung tai nhitng dia ban cap xa da phat trién duoc to chirc hanh nghé cong
chimg dap ung yéu cau céng chiing cia ca nhan, t6 chic theo quy dinh ciia Chinh
phu.”

7. Sira d6i, b6 sung mét sé diém, khoan cta Biéu 20 nhu sau:

a) Stra d6i diém a khoan 2 nhu sau:

“a) CO tir 02 céng chung vién tro 1én; tai cac dia ban cap xa dugc thanh lap
Vin phong cong chimg duoc t6 chic va hoat dong theo loai hinh doanh nghiép tu
nhan thi Phong cong chiing co thé c6 01 cong ching vién;”;

b) B6 sung khoan 5a sau khoan 5 nhu sau:

“5a. Cong chimg vién cta Phong cong chimg duoc hanh nghé ké tir ngay co
quyét dinh thanh 1ap Phong cong chimg hodc duoc bd sung vao danh sach cong
ching vién cua Phong cong chimg.”.

8. Sira d6i, bo sung khoan 1 Diéu 23 nhu sau:

“1. Van phong cong chimg duogc to chire va hoat déng theo quy dinh cua
Luat ndy va quy dinh khac caa phap luat c6 lién quan doi voi loai hinh cong ty
hop danh; tai cac don vi hanh chinh cép X4 c6 mat do dan sb thép, co so ha tﬁng
va dich vu chua phat trién va khé khin trong viéc thanh 1ap Van phong cong
chung theo loai hinh cong ty hop danh, Van phong cong chimg duoc t6 chiic va
hoat dong theo quy dinh ctia Ludt nay va quy dinh khac cia phap luat co6 lién quan
d6i véi loai hinh cong ty hgp danh va doanh nghiép tu nhéan.

Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh danh muc cac don vi hanh chinh cap xa
dugc thanh 13p Van phong cong chirng duoc t6 churc va hoat dong theo loai hinh
doanh nghiép tu nhan va viéc chuyén doi loai hinh Van phong cong chirng tai cac
don vi hanh chinh cap x4 nay.”.

9. Sira d6i, bo sung khoan 1 Diéu 26 nhu sau:

“]. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay thay d6i mot trong cac ndi dung quy

dinh tai khoan 2 Diéu 25 ciia Luat ndy, Vian phong cong chimg phai dang ky noi
dung thay doi tai S& Tu phap noi Van phong cong ching da dang ky hoat dong.
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Truong hop bd sung thanh vién hop danh hodc cong chung vién lam viée
theo ché do hop ddng lao dong cua Vin phong cong ching thi cong ching vién
duoc hanh nghé ké tir ngdy Van phong cong chimg duge S& Tu phap cép lai gidy
dang ky hoat dong hodc ghi nhan nodi dung thay d6i vao gidy diang ky hoat dong
cua Van phong cong chung.

Vin phong cong chimg chi duoc thay d6i dia chi try so trong pham vi don vi
hanh chinh cap xa noi dat tru s¢ theo quyét dinh cho phép thanh 1ap ctia Uy ban
nhan dan cap tinh.

Viéc thay ddi tén ciia Vian phong cong ching phai bao dam yéu cau quy dinh
tai khoan 4 bieu 23 cua Luat nay.”.

10. Stra d6i, bd sung mot sé diém, khoan ciia Diéu 42 nhu sau:
a) Stra d6i khoan 1 nhu sau:

“1. Nguoi yéu cau cdéng ching nop 01 bd ho so yéu cau cong ching truc
tuyen, truc tiep hoac gui qua duong buu chinh dén té chirc hanh nghé cong ching.
Ho so yéu cau cdng chung bao gom céc giay to sau day:

a) Du thao giao dich;

b) Ban sao gidy to ty than hodc gidy to khac dé xac dinh nhan than cua
nguoi yéu cau cong ching theo quy dinh cia phép luit;

¢) Ban sao gidy chting nhan quyén s& hitu, quyén sir dung tai san hoic ban
an, quyét dinh ctia Toa an hodc quyét dinh khac cia co quan nha nudc c6 tham
quyén vé viée xir 1y tai san hodc gidy to thay thé dugc phap luat quy dinh doi véi
tai san ma phap luat quy dinh phai dang ky quyén sé hiru, quyén st dung trong
truong hop giao dich lién quan dén tai san do;

d) Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén giao dich ma phép luat quy dinh
phai co”.
b) Bo sung khoan 7a sau khoan 7 nhu sau:

“7a. Truong hop da c6 dit liéu vé cac thdng tin trong thanh phan hé so yéu
cau cdng ching quy dinh tai khoan 1 Diéu nay trong cac co sd dir lidu dugc co
quan chii quan co so dit liéu cong bd thi ngudi yéu cau cdng ching khong phai
cung cap Cac gidy to ¢o chira cac thong tin do; céng ching vién tiép nhan ho so
yéu cau cong chimg khai thac, sir dung théng tin da co trong co sé dit lidu dé xem
Xét, giai quyét hd so yéu cau cong chimg; khéng yéu cau xuat trinh ban chinh cac
gidy to nay dé ddi chiéu theo quy dinh tai khoan 7 Piéu nay. Truf(‘)'ng hop khong
khai thac dugc thong tin hoac thong tin khai thac duogc khong day du, khong chinh
xac thi cong chu:ng Vién yeu cau ngudi y&u cau cdng chimg b sung thanh phan
hd so dé giai quyét yéu cau cong ching”.
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11. Stra d6i, bd sung mot sé khoan, diém cta Biéu 57 nhu sau:
a) Stra ddi, bd sung khoan 1 nhu sau:

“]. Trong trudng hop bén ty quyén va bén duoc ty quyén khong thé cing
dén mot to chtrc hanh nghé cong ching thi bén Gy quyén dugc yéu cau cong chimg
vién cua to chtrc hanh nghé cong chung ma minh Iya chon ching nhéan vi¢c dé
nghi ty quyén trong hop dong ty quyén; bén duoc iy quyén duoc yéu ciu cong
chtng vién cua t6 chirc hanh nghé céng chimg ma minh lua chon chimg nhén tiép
vao ban gbc cua hop ddng ty quyén d6 dé xac nhan viéc chap nhan uy quyén,
hoan thanh viéc cong chimg hop dong Gy quyén.

Vién ban cong cht'rng hop dong ﬁy quyén co hiéu luc ké tur thc‘fi diém duoc
cong chu’ng Vlel’l ctia t chirc hanh nghé cong chirng ma bén uy quyen va bén duogc
iy quyén yéu cau cong chimg ky va dong diu cua td chirc hanh nghé cong chirng
d6. Truong hop 1a van ban cong ching di¢én tir thi phai cé chit ky s6 cua cong
chtng vién va chit ky s6 ciia cac to chirc hanh nghé cong ching d6”.

b) Stra d6i, b6 sung khoan 2 nhu sau:

“2. Viéc cdng ching stra d6i, bo sung, thoa thuan cham dat hop dong uy
quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 53
cua Luat ndy. Bén uy quyén va bén duoc uy quyén co thé thoa thuan dé bén uy
quyén yéu cau cdng chirng vién cua to chirc hanh nghé cong chimg da cong ching
viéc uy quyeén thuc hién cong chang viéc sira doi, bo sung, théa thuan cham dut
hop dong ay quyén, sau d6 giri ban gbc vin ban sira d6i, bo sung, thoa thuan cham
dut hop dong ty quyén cho bén dugc uy quyén dé yéu cau cong ching vién cua
t6 chac hanh nghé cong ching di cong chieng viéc nhan ty quyén cong ching
tiép viéc stra do6i, bo sung, thoa thuan cham dat hop dong ay quyeén.

Truong hop hai bén clng yéu cau cong ching tai mot trong hai t6 chtrc hanh
nghé cong ching di thuc hién viéc cong ching trude d6 thi to chirc hanh nghé
cong ching nay co trach nhiém thong bao va gui 01 ban sao ctia vin ban stra doi,
b6 sung, thoa thuan chdm dut hop dong cho to chtrc hanh nghé cong chimg con
lai dé luu hd so cong chimg”.

12. Stra doi, bd sung Piéu 66 nhu sau:

“Pjéu 66. Co sé dir liéu cong chikng

1. Co s¢ dit liéu cong ching bao gdm céac thanh phan sau day:

a) Thong tin vé cdng ching vién, té chic hanh nghé cong ching;
b) S6 liéu két qua hoat dong cong chang;

c) Théng tin vé nguon géc tai san, tinh trang giao dich cua tai san;
d) Théng tin vé giao dich da dugc cong chang;

d) Vin ban cong chimg va céc tai lidu khac trong ho so cong ching;
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e) Théng tin vé bién phap ngin chin trong hoat ddng cong ching.

2. Co so dir liéu cdng chang phai duoc cap nhat dua, chinh xac, kip thoi va bao
dam an ninh, an toan theo quy dinh ctaa phap luat. Viéc thu thap, khai thac, sur dung
va cung cap thong tin co so dir lidu cdng chang phai tuan tha cac quy dinh caa
phap luat vé bao vé doi song riéng tu, bi mat c& nhan, bi mat gia dinh.

Viéc két ndi, chia sé thdng tin giira co sé dit liéu cong ching véi cac co sé dir
lieu quéc gia, co so dir liéu cua Bo, nganh, dia phuong va cac co so dit lidu khac
phai bao dam hiéu qua, an toan, phi hop véi chirc nang, nhiém vy, quyén han theo
quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac caa phap luat cé lién quan.

3. Kinh phi xay dung, quan ly, van hanh, bao tri, nang cap co s& dir liéu cong
chung duoc sir dung tir nguon ngan sach nha nudc va cac nguon khac theo quy
dinh cua phap luat.

4. Bo Tu phap co trach nhiém xay dung co sé dit liéu cong chimg dong bo,
thong nhat theo ti€u chuan, quy chuan quoc gia trong pham vi ca nudc; ban hanh
quy ché quan 1y, cap nhat, khai thac, st dung, chia sé co so dir li¢u cong ching
trong pham vi ¢4 nudc.

5. Chinh pha quy dinh chi tiét Diéu nay.”.

13. Bai bo Piéu 21 vé thanh 1ap Phong cong chimg.

Diéu 2. Sira doi, bo sung khoén 2 Diéu 96 ciia Lust Hon nhan va gia dinh
niam 2014, khoan 6 Diéu 272 cha Bj luat To tung dan sy nam 2015, khoan 6
Dbieu 205 cia Luat To tung hanh chinh nim 2015 va Pieu 191 cia Luat Doanh
nghiép nam 2020

1. Stra d6i, bo sung khoan 2 Piéu 96 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014 nhu sau:

“2. Thoa thuan vé viéc mang thai ho phai duoc 1ap thanh van ban. Trong
truong hop vo chong bén nho mang thai ho ay quyén cho nhau hoic vo chong
bén mang thai ho uy quyén cho nhau vé viéc thoa thuan thi viéc ay quyén phai
lap thanh vin ban. Viéc uy quyén cho ngudi thir ba khong c6 gia tri phap ly.

Trong trudng hop thoa thuan vé mang thai ho giira bén mang thai ho va bén
nhd mang thai ho duoc 1ap cling véi thoa thuan gitra ho voi co sé 'y té thuc hién
viéc sinh con bang ky thuat hd trg sinh san thi thoa thuan nay phai c6 xac nhan
ctia ngudi €6 tham quyén cua co so Y té nay”.

2. Sira d6i, b6 sung khoan 6 Biéu 272 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015
nhu sau:

“6. Viéc uy quyén quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Biéu nay phai duoc 1am
thanh vén ban. Trong van ban uy quyén phai c6 noi dung duong sy uy quyén cho
nguoi dai dién theo ay quyén khang cao ban an, quyét dinh tam dinh chi, dinh chi
giai quyét vu an cua Toa an cap so tham”.
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3. Stra d6i, bo sung khoan 6 Diéu 205 cia Luat T tung hanh chinh nam 2015
nhu sau:

“6. Viéc uy quyén quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Diéu nay phai dugc 1ap
thanh vin ban. Trong vin ban uy quyén phai c6 ndi dung duong su ity quyén cho
ngudi dai dién theo ay quyén khang céo ban an, quyét dinh tam dinh chi, dinh chi
giai quyét vu an cua Toa &n cip so tham”.

4. Stra d6i, b6 sung Piéu 191 cuia Luat Doanh nghiép nim 2020 nhu sau:

“pjéu 191. Cho thué doanh nghiép tw nhan

Chu doanh nghiép tu nhan c6 quyén cho thué toan bo doanh nghiép tu nhan
ciia minh nhung phai théng bdo bang vin ban kém theo ban sao hop dong cho
thué dén Co quan dang ky kinh doanh, co quan thué trong thoi han 03 ngay l1am
viéc ké tir ngay hop ddng cho thué c6 hiéu lyc. Trong thoi han cho thué, chu doanh
nghiép tu nhan van phai chiu trach nhiém truéc phap luat voi tu cach 1a chu sé
hitu doanh nghiép tu nhan. Quyén, nghia vu va trach nhiém cua cha so hitu va
nguoi thué ddi voi hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép tu nhan dugc quy dinh
trong hop dong cho thué”.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Luat nay co6 hi¢u luc thi hanh tr ngay 01 thang 10 ndm 2026.

2. Co s¢ dir li€u cong chiing cua cac dia phuong dugce xay dung trudc ngay
Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh duoc tiép tuc quan 1y, khai thac, sir dung theo quy
dinh ctia Luat Cong chimg s6 46/2024/QH15 cho dén ngay co so dit lidu cong
ching dugc xdy dung theo quy dinh cia Luat nay dugc dua vao van hanh, st
dung.

Luat nay d:l/t’Q'C Quo‘c hoi nuwoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam khoa XV1,
Ky hop thir nhat théng qua ngay thang nam 2026.

CHU TICH QUOC HOI



